STADT KEMNATH

TOR ZUR OQBERPFALZ

V 4
GESTALTUNGSHANDBSYCH.TEIL ||

Hotel | Biro | Gewerbe an der
Seepromenade

www.kemnath.de




Impressum

Auftraggeber:

“ \/
I Qo
STADT KEMNATH

TOR 7UR ORFRPFAI7

Stadt Kemnath
Stadtplatz 38
D-95478 Kemnath

Bearbeitung:

UmbauStadt

Urbane Konzepte . Stadtplanung . Architektur

UmbauStadt PartGmbB
Weimar . Berlin . Frankfurt am Main . Wien
CranachstraBe 12

99423 Weimar

Fon +49 (0)3643.808 432
Fax +49 (0)3643.808 467

Hinweise:

Aus Griinden der besseren Lesbarkeit ist in einzelnen Fallen eine Beschriankung auf die

maskuline Schreibweise vorgenommen worden. Gemeint sind alle Gender.

Alle Bilder, Grafiken und Plane, deren Urheberschaft und Urheberrecht nicht beim

Biro UmbauStadt liegen, sind direkt im Text mit entsprechender Quellenangabe

gekennzeichnet. Auf ein Abbildungsverzeichnis wurde daher verzichtet.

Stand: 03.05.2021



Gestaltungshandbuch Teil II

Hotel | Biiro | Gewerbe an der Seepromenade

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo
.

Konferenz, Einzelhandel, Dienstleistung

Gastronomie

BOARDINGHOUSE

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Co-Working

WOHN- & GESCHAFTSHAUS

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Einzelhandel, Dienstleistung

Gastronomie

WOHN- & GESCHAFTSHAUS

.
....................................................................................... -

Einzelhandel, Dienstleistung

Gastronomie



Gestaltungshandbuch Teil II

Hotel | Biiro | Gewerbe an der Seepromenade

Vorwort
1 Lage & Charakter 05
1.1 Platze & Freirdume 08
1.2 Gebaudetypologie 12
2 Qualitat & Konzept 13
21 Verkehr und Parken 14
2.2 Kubatur 14
2.3 Fassade: Materialitit & Farbe 15
24 Gelande 16
) Parkhaus 18
3 Moodboard - Material und 21

Farbkatalog



Vorwort




Gestaltungshandbuch Teil I~~~ Hotel | Biro | Gewerbe an der Seepromenade
Die Hotel- und Geschaftshduser am Stadtweiher definieren

mit ihren diamantartigen Kubaturen neue, stadtische Raume

an der Promenade, die die Kemnather Innenstadt um ein

modernes Ensemble bereichern werden. Die besondere

Chance liegt hier im Zusammenspiel von Gebduden und

Freirdaumen. Die Freirdume bieten unterschiedliche Qualitdten

vom Platz mit Wasserspiel iber die Promenade bis hin zu

geschitzteren Platzrdumen in zweiter Reihe mit Blick zum

Fallbachgriinraum. Diese sollen fiir die Offentlichkeit

zuganglich und durch die anliegenden Nutzer entsprechend

ihres Gewerbes (Hotel,

Dlenstlelstgng, Elnzelhanc.lel, PVD e - A 0{8

Gastronomie, etc.) bespielt

werden. Das Ziel ist eine eigene ({m WZ. SE pProvnener ~ Sp&%Zﬁ@VEVL)
Identitdt des Ensembles im

Organismus der Stadt -

lebendige, menschliche und von  ELiA {W FLA’%@QW@@V voroesehener,

den Kemnathern gern
aufgesuchte Raume, die sich
unpratentios und wie  Flo wimqu&tﬁtﬁt und Lnteressante
selbstverstandlich in das Geflige
der Stadt einpassen. Der
Entwurf formuliert dabei einen
hohen Anspruch an die Qualitat der unterschiedlichen Raume,
die in der baulichen Umsetzung der Freianlagen und Gebaude
ihre Fortflihrung finden sollen. Das Gestaltungshandbuch tragt
dem Anspruch Rechnung, ein authentisches Ensemble zu
entwickeln. Es legt die wenigen, nachprifbaren qualitativen
Forderungen dar, die an Gebdude und Freirdume gestellt
werden sollen und erlautert diese. Darliber hinaus sollen
textliche und bildliche Anregungen gegeben werden, wie im
Zusammenspiel von Gebduden und Freirdumen, Materialien
und Oberflachen ein hochwertiger Gebietscharakter gelingen
kann.

attvaktiver Weg der tber eine

Blickbeziehung verfiiot.
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Gestaltungshandbuch Teil |l Hotel | Biro | Gewerbe an der Seepromenade

1.1 Platze & Freiraume

Das zu beplanende Areal schliel3t sich unmittelbar stidwestlich
an die Innenstadt Kemnaths an. Insbesondere das ehemalige
Brauhausgeldande profitiert von der besonderen Lage mit Blick
Uber den Stadtweiher und zum historischen Stadtkern.

Dessen Cafés, Restaurants und Geschiafte sind in fuBlaufiger
Entfernung von ca. 300 m komfortabel erreichbar. An das
ehemalige Brauhausgelande schliel3t sich im Westen der
Grinraum des Fallbachs an, der das Plangebiet von Norden
nach Siiden durchzieht.

Den stdlichen Abschluss des Areals bildet die Bundesstral3e
22, welche ca. 5,00 m oberhalb des Gelandeniveaus des
Plangebietes verlauft und dieses mit steiler, dicht bewachsener
B&schung abschliel3t.

200 ML bLs Zentrum/ Altstadtmitte

Stadtwelher

Hotel, Boardlinghouse, Geschitfte, Konferenz,
Co-working, Dlenstlelstung, Wohnen

Cc Q€

Fallbach / Griinzug (Waggerspletptatz, Blithwiese...)

\ Promenade

0

Offentliches Parkhaus

o) Offentlicher Platz wmit wassersplel und
Aufenthaltsqualitit

‘3 Haltestelle OPNV
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Gestaltungshandbuch Teil I~~~ Hotel | Biro | Gewerbe an der Seepromenade
Wesentlich fiir die erfolgreiche Entwicklung eines neuen

Quartieres ist die gute Einbindung in den Kontext der

stadtischen Umgebung und die raumliche Vernetzung. Deshalb

ist es ein wichtiges Anliegen des Entwurfes, qualitative

Anbindungen und raumliche Abfolgen herzustellen und gut

funktionierende Schnittstellen zur stadtischen Umgebung des

neuen Quartieres auszubilden. Auf der Seite des ehemaligen

Brauhausareals wird die Amberger Strale entlang des

Stadtweihers als verkehrsberuhigte Promenade

ausgebildet. Durch einen durchgehenden Pflasterbelag und

flache Borde entsteht eine
Flaniermeile im Sharedspace-
Prinzip. Die Erdgeschoss-
nutzung des Hotels und der
Geschaftshauser in den
AuBBenraum erweitert und
der schone Blick tber den
Stadtweiher hin zur
Silhouette der Altstadt in
Szene gesetzt. Etwas weiter
stdlich am Kreuzungspunkt
Amberger Stral3e und
Werner-von-Siemens-Stral3e
weitet sich die neue
Stadtstruktur auf zu einem kleinen Platz. Dieser markiert die  a

Anbindung an den Ful3-/Radweg in Richtung Seeleitenpark und  Beispiel : Shared Space,
den Auftakt in die Ost-West-Verbindung durch das neue  Promenade

Quartier. Durch harte Oberflachen und sorgfaltig platzierte  Standort: Schénebeck
Baume und Stadtmdbel erhalt der Platz einen souverdanen und

vielseitig bespielbaren Charakter. Er bereichert Kemnath um

einen stadtischen Platz, der sich als Treffpunkt und

Begegnungsort anbietet. In zweiter Reihe hinter dem

kompakten Baukorper des Hotels 16st sich die Baustruktur in 3

diamantférmige, kleinere Baukorper auf. Diese beherbergen

das Boardinghouse, Bilro-, Dienstleistungs- und
Einzelhandelsnutzungen sowie anteilig auch Wohnungen. Die

drei Gebiude bilden raumlich den Ubergang von der Stadt zum

Fallbachgriinraum aus. Die Baustruktur ist durchlassig hin zum

Grinraum, die intimere Platzsituation in zweiter Reihe

ermoglicht  ruhigere  Nutzungen und profitiert von

Blickbeziehungen und raumlichen Ubergéingen in Richtung
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Hotel | Biro| Gewerbe an der Seepromenade Gestaltungshandbuch Teil 1l

Griner Platzraumin  Fallbach. Ausgestattet mit groBziigigeren Bepflanzungen,

zweiter Reihe:  Sitzmdglichkeiten und Wasserspielen werden so die

Nutzungen der Gebidude um einen attraktiven, schattigen

Zwischen Hotelund ~ Aufenthaltsraum im Freien erganzt

Geschéftshausern
erganzt ein ruhiger,
verborgener Platzraum
die Funktionen der
Gebaude im Freiraum
und stellt die visuelle und
raumliche Einbindung in
den Fallbachgriinraum
her.

> o

11



Gestaltungshandbuch Teil I
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* Dachterrasse pr{erngwutzuw@ &

<& [

* Tiefgarage s ‘EC, i

ca. 60 Stellp. Selead25 Sultendty A

* Do cht?([asse

e—1 ‘\ ‘\ E
Il vollgeschosse — — 41
+ | staffelgeschoss Il'Vollgeschosse g
- B b i Em
4.300 g BGF + I'staffelgeschoss = .
54
930 g BGF |

Hotel
4.300 qm BGF

Boardinghouse

930gm BGF

Geschiaftshauser 1 &2

Geschitftshaus 1

* Blroflichen,
Gastrononle
* Gehobenes Wohinen

* Dachterrasse

2.800 gqm BGF

Il vollgeschosse

+ I staffelgeschoss

1.500 qm. BGF
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Geschiiftshaus 2

* Blroflichen, Praxen
» Gehobenes Wohinen

* Dachtervasse

Il vollgeschosse

+ | staffelgeschoss

1.300 g BGF
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Gestaltungshandbuch Teil |l Hotel | Biro | Gewerbe an der Seepromenade

2.1 Verkehr & Parken

Das Hotelgebiude an der Stadtpromenade Amberger StralRe,
beherbergt eine Tiefgarage, die Stellplatze fiir ca. 50 PKW
bietet. Der entstandene Platz zwischen den Gebauden ist
autofrei. Die ErschlieBung erfolgt tiber die Amberger Strale.

Ein 6ffentliches Parkhaus mit 85 Stellflichen soll zusatzlich auf
der anderen Seite des Fallbachs seinen Platz finden (siehe Seite
10).

C1C100CIC]
.- [T 11T L LI Ly
M 1 1 % R RN -y ' —
Fallbach Bordinghouse Hotel Stadtweiher
IAuto‘
22 Kubatur

Die Gebaudeabmessungen werden entsprechend des
stadtebaulichen Entwurfes festgeschrieben. Die  Ansicht
Geschossigkeiten wurden in  Abhangigkeit von der
gewdlinschten raumlichen Wirkung im stadtebaulichen Entwurf
festgelegt. Das Hotel steht als hochstes Gebdude in der
StraBenflucht der Stadtpromenade. Die rlickwertig
angeordneten Kubaturen haben mit ihren diamantférmigen
AulBenkanten eine bestimmende Wirkung auf die Platz - und
Freiraumgestalt. Nebst Hotel gibt es drei weitere Bauten, die
2 Vollgeschosse und je ein Staffelgeschoss aufweisen. Auch
hier bringt die AuBenkante eine 2. Ebene in die
Freiraumsilhouette. Die Gebdudehdhen sind gestaffelt und
fallen zum Fallbach hin ab. Im Sinne des zeitgendssischen
Bauens, werden fir das gesamte Areal an der Flaniermeile
ausschlieBlich  Flachdacher festgesetzt. Um (berhohe
Geschosse und damit aus dem stadtebaulichen Geflige
herausragende Bausteine zu vermeiden, wird zudem eine
prifbare Maximalhéhe der Gebaude festgesetzt.

Ohne Mal3stab
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Besipiel von

Materialeinsatz von Holz
& Glas

Standort:

Kals am Grofglockner (A)
Architekten:
reitter_architeken

+ architekt erich strolz

Fotograf:

Guenther Egger

guentheregger.at

2.3 Fassade: Material /Farbe

Im Sinne der regionalen Tradition bieten Putzfassaden
vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten. Einige gute Beispiele fir
Putzkérnung, abgesetzte Elemente usw. finden sich im
Moodboard am Ende des Heftes. Aber auch der Holzbau
gewinnt zunehmend an Bedeutung und kann sich auch in der
Gestaltung  der  Fassaden  positiv  niederschlagen.
Hervorragende Beispiele finden sich bei Kombination beider
Materialien. Durch hélzerne Einfassungen oder Verkleidungen
von Riickspriingenim Eingangsbereich kdnnen Akzente gesetzt
werden. Die Staffelgeschosse scheinen hierflr pradestiniert.
Auch das Erdgeschoss sollte als Sonderbereich betrachtet
werden. Um eine offene Wirkung mit nahtloser Verbindung zu
den Freirdumen zu erzielen, eignet sich eine im Erdgeschoss
durchgehende Glasfassade. Die Farbgebung der Putze sollte
auf die natlirliche Umgebung abgestimmt sein. Gut passen
kénnte ein Spektrum im Bereich von wei - grau und
beigeténen mit wenigen kraftigeren Nuancen aus Orange, Gelb
und Rottdnen.
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Grof3e Flachen in sehrintensiver Farbgebung fallen oft negativ
ins Auge und sind zu vermeiden. Metall als drittes Element
unterstitzt Einfassungen, Rahmungen und Abgrenzungen.
Fenster, Turen, Traufen sind punktuelle Einsatzmoglichkeiten.
Das Metall sollte als lineare Komponente und keinesfalls
flachig angewandt werden.

24 Gelande

Waéhrend sich die zukilinftige Promenade am Stadtweiher
(Amberger Str.) ungefahr auf dem Hohenniveau der Innenstadt
befindet, liegt der Fallbach mit seinem griinen Bett und das
westlich anschlieBende neue Wohngebiet am Anger (heutiges
Sportplatzgelande) ungefahr 2 m tiefer. Die Aufgabe der neuen
Bebauung und freirdumlichen Gestaltung besteht darin,
zwischen den Ho6henniveaus zu vermitteln, harmonische
Uberginge zu gestalten und den Héhensprung funktional
geschickt zu nutzen. Der stadtebauliche Entwurf schlagt
deshalb die Ausbildung eines Plateaus auf dem H6henniveau
der Promenade vor. Die Baukoérper der Wohn- und

16
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Besipiel von
Materialeinsatz von Holz
& Glas

Standort: Freudestadt
Lauterbad

Foto: Nicolay Kazakov



Wiese

zum Fallbach

Hotel | Bliro | Gewerbe an der Seepromenade

Schnittansicht

Ohne Mal3stab
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Bordinghouse Platz Hotel + Tiefgarage Promenade

Gestaltungshandbuch Teil |l

Geschaftshauser gruppieren sich an der Kante des Plateaus
und vermitteln mit den dazwischen liegenden abstrakten
Rasenb6schungen zum unteren Niveau der Wiese am Fallbach.
Das Plateau selbst bietet als geschitzter Platzraum das
freirdumliche Pendant zu den angrenzenden Nutzungen wie
Hotel, Co-Working, Handel und Dienstleistung und wird durch
diese mit bespielt. Unterhalb des Plateaus wird eine Tiefgarage
fir das Hotel angeordnet und der Gelandesprung dadurch
funktional ausgenutzt.

Der kleine Auftaktplatz mit Wasserspiel an der Promenade
befindet sich ebenfalls auf dem oberen Niveau. Hieran schlief3t
die ost-westliche FuBwegeverbindung tber den Fallbach zum
Angerwohnen, welche ebenfalls den Hohenunterschied
zwischen FuBgangerbricke und Platzniveau von ca. 2m
Uberwindet.

TDD_' BElINE| H u

|

Hotel-
zimmer
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2.5 Parkhaus

-4

=
e - T =5 = 5
Offentliches L] % <@ oz |
Parkhaus T #l” ans g r
- ¥

e ci. 85 Stellpliitze
 lll geschoss

Staffelg.

Das Parkhaus befindet sich am nordlichen Rand des
Wohnquartiers an der JahnstraBe mit Zufahrt Uber die
RotkreuzstraBe. Es deckt den aktuellen Bedarf an ca. 85
offentlichen Stellplatzen auf kirzester Distanz zur Innenstadt
und schirmt das Wohnen von moglichen Emissionen des
bestehenden Raiffeisenbaumarktes ab. Im Falle eines sich
verandernden Mobilitatsverhaltens und bei Wegzug des
Baumarktes besteht perspektivisch die Moglichkeit, das
Parkhaus (System) zuriickzubauen und die Wohnstruktur nach
Norden fortzufiihren. Dies ist ein wichtiger Aspekt hinsichtlich
der nachhaltigen Stadtentwicklung Kemnaths, dem bei der
baulichen Konzeption des Parkhausgebdudes von vornherein
Rechnung getragen werden sollte. Das Gebdude des
Parkhauses bildet zudem einen baulichrdumlichen Auftakt in
das neue Wohnquartier am Anger. Aus diesem Grunde sollte
die Fassade ein ansprechendes Aussehen mit wohnquartier-
gerechter Ausstrahlung bekommen.

18
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Besipiel von
Materialeinsatz von
Holz & Glas

Standort:

Lindau(Bodensee)
Architekt:

Auer Weber
Architekten BDA

""M‘*ﬂ Wﬂ"‘"ﬁﬁ"‘f

Schon bei der Auswahl der Materialien schafft man den ersten
Schritt zur Integration. Holz und Metall sind hier auch flachig
denkbar, allerdings in perforierter Ausfiihrung. Dies wird auch
der Gebaudefunktion gerecht - hier bestehen Anforderungen
bezlglich Liftung und Larmschutz. Die Ausfihrung der
Fassade in hochwertiger Materialitdt steht hierbei einer
modularen Bauweise nicht entgegen.

Das Erdgeschoss des Parkhauses kann auf der Nordseite zur
JahnstraBe hin offen und einladend gestaltet werden.
Besonderes Augenmerk sollte auf helle und gut einsehbare
Treppenhduser gelegt werden - diese bilden die Schnittstelle
zur Umgebung und sind mal3gebend fiir die Attraktivitat des
Parkhauses.

Die Fassade zum kiinftigen Wohngebiet hingegen ist
geschlossen auszubilden, um stérende Einblicke und
Larmbelastungen zu vermeiden. Eine vertikale Begriinung
kénnte neben dem positiven Umweltaspekt auch eine positive
optische Wirkung entfalten. Das schlichte und dennoch im
Vergleich zur Wohnbebauung voluminése Gebaude sollte sich
von auf3en in seiner Farbgebung unauffallig prasentieren und
eine zum Wohnen passende Wertigkeit aufweisen.
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Gestaltungshandbuch Teil |l Hotel | Blro | Gewerbe an der Seepromena

Moodboard- Material und Farbkatalog

Moodboard - was aus dem Englischen Ubersetzt
,2Stimmungstafel” bedeutet, ist ein Mittel (iber das mit visuellen
Reizen, eine Stimmung und Atmosphare dargestellt wird. Das
funktioniert Gber Bilder, Formen und Farben und kann noch
feinjustiert werden, indem man Stilrichtungen Uber Schrift,
Bildanordnung und GréRe einbaut. Die nachsten Bilder zeigen
also eine Zusammenfassung aller gewlinschten Materialien,
Farben und Formen und ihre Wirkung in der Gesamtheit.

Was das Auge nieht stent,
Rann das Herz nicht flihlen.

verfasser Unbekannt
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‘be - seidengrau bis anthrazit

Farbe gibt das Material. Ob
oder bearbeitet ergibt sich

elmetallen mit
ejn geben

%
Z
——

Form - Kante bis Flache

Ob Rohstahl oder pulverbeschlchtet
Als Staketten oder Winkel . Stahl glbt
ein robustes und glelchzeltg )
hochwertlges Aussehen ab Auch

bilitat wird a

R



Holz

Farbe - gelb-braun-grau

Unser natirlicher Rohstoff Holz gibt
viele warme Farben her. Nicht nur
die Holzart gibt den Ton an, auch das
Alter und die Witterungszustande

oeben

dem

Material

einen

Form - gehobelt bis sagera

Einen und die Schnit
Anderen konnen der Fassa
Gesichter geben.  Lar

% [ .

- /sowie a
B .

'/ Erscheinunge

horizontale oder vertikale

angebrachte
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putz, farbe

Farbe - gedecktes Weil3 Form Glatt b|s Relief

Elne unterschledllche Kornung
und/oder Technik beim Autragen,

ermoglichen diverse Strukturen die
wiederum schwache bis Starke
Schatten werfen und somit auch

faaEanmENl

w7 gedecktem Weil bis hin'zu

' - Eierschalenfarben' auftreten.
Damit ist eine nattirliche
Farbgebung gewahrleistet.
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